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Abb. 9.1: Titelbild. Quelle: Hollinetz



9 Siedlungsstrukturen /
Bauliche Strukturen

Die folgende Bestandsanalyse beschaf-
tigt sich mit den verschiedenen baulichen
Strukturen, die das Erscheinungsbild der
Gemeinde GroB3-Enzersdorfs pragen. Im
Vorfeld wird ein kurzer Uberblick tiber die
Siedlungsentwicklung der Stadtgemein-
de gegeben, diese soll die entstandenen
Charakteristika der Stadt besser erlautern.
Im Anschluss werden im Kapitel Beschrei-
bung der Bebauungstypologie verschie-
dene Bereichscharakteristika definiert und
beschrieben. Es wird dabei auf Starken und
Schwachen eingegangen sowie wie ihre
Wirkung auf den Raum. In einem ndchsten
Schritt kommt es zu einer Verortung der
Bebauungstypologien in den einzelnen
Katastralgemeinden, dabei werden auch
die jeweiligen Anteile an Siedlungsflachen
grafisch dargestellt. AbschlieBend werden
die Erkenntnisse aus der Analyse in einer
Interpretationskarte fiir GroB-Enzersdorf
zusammengefasst umW damit ein Ausblick
auf daraus hervorgehende Handlungsfel-
der zu geben.
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9.1 Historische Entwicklung

500 m

Abb. 9.2: Historische Enfwicklu‘ng Stadt Gross Enzersdorf. Quelle: eigene Darstellung
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9.2 Gebaudehohen

Gebaudehohe

- > 4 Geschosse

- 3-4 Geschosse

[ 1-2Geschosse

500 m

eigene Darstellung

dehéhén Stadt Gross Enzersdorf. Quelle

Gebau

Abb.9.3
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9.3 Beschreibung der Bebauungstypologien

Im Rahmen der Raumplanung ist es wichtig
die Siedlungsgefiige im Grol3en zu verste-
hen. Dieses Verstandnis wird aber erst mog-
lich, wenn man vom einzelnen Gebaude auf
verschiedene Kategorien von Bebauungs-
strukturen abstrahiert und diese dann als
Bereichscharakteristika klassifiziert. Die De-
finitionen oder besser Beschreibungen der
nun folgenden acht Bereichscharakteristi-
ka gehen sowohl auf Literaturrecherchen
als auch auf eigene Uberlegungen zuriick.
Die Bereichscharakteristika sind keine na-
turwissenschaftlichen Konstanten, welche
absolut definiert werden kdnnen, sondern
viel mehr ein Mittel, dessen Zweck es ist ein
bestimmtes raumliches Gebiet besser zu
verstehen. Andere Gebiete bendtigen an-
dere Bereichscharakteristika und trotzdem
ahneln sich diese oft oder sind identisch.

Konkret soll in diesem Zusammenhang der
Einwand erlautert werden, dass die Cha-
rakteristika nicht nur ausschlieBlich auf die
Merkmale der Bebauung eingehen, son-
dern auch die Nutzung mit einbeziehen.
Eine Charakteristika, welche blo8 anhand
ahnlicher Baumerkmale klassifiziert, er-
moglicht kein Verstédndnis des Siedlungs-
gefliges, wenn z. B. das Feuerwehrgebdude
nur aufgrund z. B. einer dhnlichen Bauflucht
gemeinsam mit Wohngebduden klassifi-
ziert wird. Die Kategorie Sonderstruktur,
welche ganz klar auf Nutzungen eingeht,
mag schwammig und unklar wirken, be-
sonders wenn ihr vielleicht auch noch die
Unterkategorie Solitare zugeordnet wird,
jedoch ist sie notwendig um Strukturbri-
che, welche aus der unterschiedlichen Nut-
zung hervorgehen, kenntlich zu machen.
Es muss auch noch angesprochen werden,
dass es moglich ware, die Bereichscharakte-
ristika,,Gewerbe” und ,landwirtschaftlich-

genutzte Gebdude” den ,Sonderstrukturen
unterzuordnen, dies aber im Gebiet ab-
sichtlich nicht geschehen ist. Die Gemeinde
GroB-Enzersdorf ist stark landwirtschaftlich
gepragt, weshalb eine eigene Kategorie
von landwirtschaftlichen Gebduden sinn-
voll ist, besonders wenn man auch moég-
liche Nutzungskonflikte mit z. B. Schulen
welche in die Kategorie Sonderstruktur
fallen, aufzeigen mochte. Gleiches gilt auch
fur die Kategorie Gewerbe, welche auch ge-
sondert dargestellt wird.
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Verortung Bereichscharakteristiken

Abb. 9.4: Verortung Bereichscharakteristiken. Quelle: eigene Darstellung
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9.3.1 Historische Strukturen

Abb. 9.6: Orthofoto Gemeinde GroB3-Enzersdorf

Lage: Zentral

Durchschnittliche Geschosszahl: 3
Bebauungsweise: geschlossen

Bauflucht: einheitlich

Nutzung: Wohnnutzung / Erdgeschossnut-
zung

GRZ:0,45 GFZ:1,36 ca.196 EW/ha

Die historischen Strukturen beschranken
sich Uberwiegend auf die historischen
Ortskerne der verschiedenen Ortschaften,
allerdings gibt es auch vereinzelt Struktu-
ren, welche sich auBerhalb der Ortskerne
befinden. Alle historischen Ortskerne der
Gemeinde basieren grundlegend auf An-
gerdorf- oder StraBendorfstrukturen.

Jedoch hat die Entwicklung des Dorfes
Gross Enzersdorf zur Stadt verbunden mit
der Barriere der Stadtmauer und anderen
wirtschaftlichen und politischen Rahmen-
bedingungen dazu beigetragen, dass die
dorflichen Strukturen nur noch teilweise
zuerkennen sind. Es ist deshalb zwischen ei

250

Abb. 9.7: Schwarzplan Gemeinde GroB-Enzersdorf

nem stadtischen und einem dorflichen his-
torischen Ortskern zu unterscheiden.

Der dorfliche-historische Ortskern ist ge-
kennzeichnet durch Streckhofe, Hackenho-
fe, Dopppelhackenhéfe und Zwerchhofe,
welche innerhalb der Dorfstruktur in ge-
schlossener Bebauung existieren.

Im stadtischen-historischen Ortskern, wel-
cher aus diesen Strukturen hervorging, sind
die ehemals dorflichen Strukturen nur noch
eingeschrankt zu erkennen.

Starken: - fulllaufige Erreichbarkeit von
Nahversorgern und Freizeiteinrichtungen

- soziale Einrichtungen vorhanden

- Offentliche Platze und Freirdume integriert

Schwadchen: - Platzangebot ist beschrankt

- UmgestaltungsmaBnahmen sehr restriktiv
(Ortsbild- / Denkmalschutz)

Stadtgemeinde GroB3-Enzersdorf 11



Abb. 9.8: Quelle: Hollinetz




9.3.2 Sonderstruktur

Lage: Dispers

Geschossanzahl: verschieden
Bebauungsweise: offen

Bauflucht: uneinheitlich

Nutzung: Verschieden, selten Wohnnut-
zung

Die Sonderstruktur ist eine Bereichscharak-
teristika, welche fir sich steht, da sie keiner
anderen Typologie explizit zugeordnet wer-
den kann und einer bestimmten Nutzung
dient. Sie kann z. B. in Form eines Solitars
als Orientierungspunkt aus der restlichen
Bebauung hervorstechen. Doch ist der
Fakt, dass ein Solitar z. B. in Form einer Kir-
che die umliegende Struktur punktuell auf-
bricht und Uber eigene Freiraumstrukturen
verfligt zwar eine hinreichende keinesfalls
aber eine notwendige Bedingung fiir die
Kategorie Sonderstruktur. Auch Gruppen
von Gebduden, welche einer bestimmten
Nutzung dienen stellen Sonderstrukturen
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Abb. 9.10: Schwarzplan Gemeinde Grof3-Enzersdorf

dar. Strukturen wie z. B. Feuerwehren, Schu-
len oder eine Vielzahl anderer 6ffentlicher
Einrichtungen werden dieser Typologie zu-
geordnet. Obwohl manche Solitare sich teil-
weise nahtlos in die Strukturen der umher-
liegenden Bebauung einfligen und sogar
eine dhnliche Bauflucht und Orientierung
zur Stral3e mit diesen aufweisen, stehen sie
doch fir sich. Sogar die offene Bebauung
ist kein Alleinstellungsmerkmal, welches
weder der Unterkategorie der Solitdre noch
den Sonderstrukturen zukommt, wie es die
Kirche zum HI. Nikolaus in Wittau beweist,
indem sie untypischerweise eine geschlos-
sene Bebauung mit dem zum historischen
Ortskern gehorenden Nachbargebaude bil-
det. (Vgl. Titelbild) Der Schwarzplan kann
in diesem Fall tauschen, da er die Dreidi-
mensionalitdt nicht widerspiegeln kann,
aus diesem Grunde wird er auch nicht ver-
wendet.
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9.3.3 Einfamilienhaus

A. 9.12: rtfoto emeinde GroB-Enzersdorf

Lage: Stadtrand / Peripher
Durchschnittliche Geschosszahl: 2
Bebauungsweise: offen

Bauflucht: uneinheitlich

Nutzung: Fast ausschlie8lich Wohnnutzung
GRZ:0,12 GFZ:0,25 ca.355EW/ha

Das Einfamilienhaus ist eine Bebauungs-
struktur, welche sich dadurch auszeichnet,
dass sie freistehend ist und immer Uber
eine mehr oder weniger groBe Grund-
stlicksflache verfiigt. Das restliche Grund-
stiick wird meist als Garten und als Flache
fur Unterstellanlagen wie Carports genutzt.
Die offene Bauweise und die geringe Ge-
schossflaichenzahl sind die wichtigsten
Charakteristika fiir Einfamilienhaduser.
Einfamilienhduser treten meist in Form von
Einfamilienhaussiedlungen am Stadtrand
oder in der Peripherie der Stadt auf, da sie
seit einigen Jahrzehnten an explizit fiir die-
se Nutzung gewidmeten Flachen gebaut
werden.
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Abb. 9.13: Schwarzplan Gemeinde Grof3-Enzersdorf

Starken: - Eigene Griinflichengestaltung
(Platz fur Kreativitat) und Naturerleben im
kleinen Maf3stab moglich

- Abstellanlagen fiir MIV integriert

- Wohngrundriss kann selbst ausgestaltet
werden

- Gefuihl von Unabhdngigkeit und Privats-
sphare

- langfristiger Lebensmittelpunkt

Schwadchen: - starke Abhangigkeit vom MIV
- Flachenfral3 im Griin- oder Agrarland

- offene Bebauungsweise tragt zu hoherem
Energieverbrauch bei

- soziale Durchmischung fehlt, Gberwie-
gend junge Familien

- wenige soziale Einrichtungen in fulaufi-
ger Distanz

Stadtgemeinde Gro3-Enzersdorf 15



Abb. 9.14: Quelle: Hollinetz




9.3.4 Reihenhauser
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Ab. 9.15: Orthofoto Gemeinde GroR-Enzersdorf

Lage: Stadtrand / Peripher
Durchschnittliche Geschosszahl: 2
Bebauungsweise: gekuppelt / geschlossen
Bauflucht: einheitlich

Nutzung: Fast ausschlieBlich Wohnnutzung
GRZ:0,22 GFZ:0,43 ca.62,37 EW/ha

Das gekuppelte Einfamilienhaus bildet die
Verbindung von zwei Einfamilienhausern
zu einem gemeinsamen Gebadude, welches
weiterhin den bekannten Charakteristika
eines Einfamilienhauses entspricht. Ab drei
oder mehr Einfamilienhdusern, welche ge-
schlossen aneinandergrenzen, spricht man
von einer Reihe.

Starken: - der Flachenverbrauch im Ver-
gleich zum Einfamilienhaus ist geringer

- energie- und warmetechnisch effizienter
als ein Einfamilienhaus

- Abstellanlagen fiir MIV integriert

- Wohngrundriss kann selbst ausgestaltet
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Abb. 9.16: Schwarzplan Gemeinde Grof3-Enzersdorf

werden

- Gefuihl von Unabhdngigkeit und Privats-
sphare

- langfristiger Lebensmittelpunkt

Schwadchen: - starke Abhangigkeit vom MIV
- Flachenfral3 im Griin- oder Agrarland

- eigener Griinraum meist deutlich geringer
als beim Einfamilienhaus

- Privatssphare kann leicht vom Nachbarn
beeintrachtigt werden

- soziale Durchmischung fehlt

- wenige soziale Einrichtungen in fu3laufi-
ger Distanz

Stadtgemeinde Gro-Enzersdorf 17






9.3.5 Mehrgeschossige Wohnbebauung
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Abb. 9.18: Orthofoto Gemeinde GroR-Enzersdorf

Lage: Zentrumsnahe / Stadtrand / Peripher
Durchschnittliche Geschosszahl: 4,5
Bebauungsweise: offen, geschlossen, ge-
kuppelt

Bauflucht: uneinheitlich, einheitlich
Nutzung: Uberwiegend Wohnnutzung
GRZ:0,21 GFZ:0,93 ca. 134,76 EW/h

Charakteristisch fiir den mehrgeschossigen
Wohnbau ist die ErschlieBung von mehre-
ren privaten Wohneinheiten (ber ein Stie-
genhaus, einen Innengang oder einen Lau-
bengang (die baulichen Umsetzungen sind
dabei vielfaltig). Der hier verortete mehrge-
schossige Wohnbau stellt eine Seltenheit
in der Gemeinde dar und befindet sich ge-
streut an einigen wenigen Stellen meist in
direkter Nachbarschaft zu Einfamilienhaus-
siedlungen.

Starken:
- eine hohe Geschossflachenzahl (wenig
Flachenfral)
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Abb. 9.19: Schwarzplan Gemeinde Grof3-Enzersdorf

- ErschlieBungskosten gering und werden
von mehreren Parteien getragen

- soziale Infrastruktur kann in Bebauung in-
tegriert werden

- hdhere Bewohnerzahlen sorgen fiir besse-
re OPNV-Anbindungen

- weitldufige Griinanlagen und Spielplatze
meist fullaufiger Distanz

- starke soziale Durchmischung

- teilweise soziale Einrichtungen und Nah-
versorger integriert (Mischnutzung)

Schwachen:

- mangelnde Privatsphare

- soziale Probleme bei Uberdimensionie-
rung

Stadtgemeinde GroB3-Enzersdorf 19
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9.3.6 Kleingartenstrukturen

Abb. 9.21: Orthofoto Gemeinde Gro3-Enzersdorf

Lage: Stadtrand / Peripher
Durchschnittliche Geschosszahl: 1
Bebauungsweise: offen

Bauflucht: uneinheitlich

Nutzung: Wohnnutzung / Kleingartennut-
zung (eingeschrankt)

GRZ:0,17 GFZ:0,17 ca. 24,5 EW/ha (Uber-
wiegend Zweitwohnsitze)

Eine Besonderheit von Grof3-Enzersdorf
sind die am Donau-Oder-Kanal gelegenen
Badeparzellen. Diese weisen aufgrund ihrer
sehr normierten Bebauungstypologie Cha-
rakteristika zu Kleingartensiedlungen auf.
Jede Parzelle ist klar abgesteckt und wird
aus nordlicher bzw. sudlicher Richtung er-
schlossen. Sie verfligen auf der straBenab-
gewandten Seite Uber einen Zugang zum
Kanal. Die Parzellen sind nicht zum ganz-
jahrigen Wohnen gedacht und sind Uber-
wiegend von Friihling bis Herbst bewohnt.
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Abb. 9.22: Schwarzplan Gemeinde Grof3-Enzersdorf

Starken:

- ermoglichen Wohnen im Grinen / Erho-
lungscharakter

Schwachen:

- Flachenfral3

- Privatisierung von Griinfldichen (Donau-
Oder-Kanal konnte als Naherholungsgebiet
flr die Allgemeinheit dienen)
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9.3.7 Gewerbe
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Abb. 9.24: Orthofoto Gemeinde Gro3-Enzersdorf

Lage: Stadtrand / Peripher
Geschossanzahl: 1-2
Bebauungsweise: offen

Bauflucht: uneinheitlich

Nutzung: AusschlieBlich gewerblich
GRZ:0,34

Das Unternehmen ARDO stellt die grofite
gewerbliche Struktur der Gemeinde Grof3-
Enzersdorf dar und befindet sich am sid-
lichen Rand der Stadt Grol3 Enzersdorf, wo
es ein groBBes Areal abdeckt. Gewerbliche
Strukturen wie die ARDO, aber auch andere
gewerbliche Strukturen z. B. Einkaufszen-
tren, kennzeichnen sich dadurch, dass die
baulichen Strukturen bedarfs- bzw. nut-
zungsorientiert sind und es dementspre-
chend keine klaren sich wiederholenden
Strukturen gibt (auch wenn im Allgemei-
nen von einer Kistenform gesprochen wer-
den kann). Aufgrund dieser Tatsache sind
sie schwer ins Stadtzentrum zu integrieren
und befinden sich haufig am Stadtrand

250

Abb. 9.25: Schwarzplan Gemeinde Grof3-Enzersdorf

oder in noch peripheren Regionen.

Die Ausbreitung in die Flache ist charak-
teristisch fur gewerbliche Strukturen, ver-
bunden damit stehen sie in Konkurrenz
mit Einfamilienhaussiedlungen und Rei-
henhdusern, welche ebenfalls Bauland am
Stadtrand und in der Peripherie von Stadten
suchen. Die sich daraus ergebenden Kon-
flikte (Larm-, Geruchsbeldstigung etc.) sind
besonders am Beispiel des Unternehmens
ARDO und der weiteren angrenzenden ge-
werbliche Strukturen, welche noérdlich und
sidlich von Einfamilienhaussiedlungen
umringt sind, sehr gut ersichtlich.

Starken:
- Separierung von gewerblichen Prozessen,

welche z. B. ein Gesundheitsrisiko sind

Schwaéchen:
- verkehrserzeugend (MIV-lastig)
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9.3.8 Landwirtschaftliche Gebaude

Abb. 9.27: Orthofoto Gemeinde GroB3-Enzersdorf

Lage: Stadtrand / Peripher
Geschossanzahl: verschieden
Bebauungsweise: offen, geschlossen, ge-
kuppelt

Bauflucht: uneinheitlich

Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzung und
Wohnnutzung

Landwirtschaftlich genutzte Gebaude
zeichnen sich dadurch aus, dass sie wie
gewerbliche Gebdude bedarfs- und nut-
zungsorientiert sind. Im Gegensatz zu rein
gewerblich genutzten Gebduden findet
in ihnen aber auch im geringen Umfang
Wohnnutzung durch den Landwirt statt. Da
die Gemeinde sehr landwirtschaftlich-ge-
pragt ist, ist es sinnvoll landwirtschaftliche
Gebaude als eigene Kategorie zu verorten.

C“]‘)O

Abb. 9.28: Schwarzplan Gemeinde Grof3-Enzersdorf

250

Starken:
- sehr spezielle bedarfsorientierte Bauwei-
sen

Schwachen:

- Umnutzung teilweise sehr schwierig,
wenn der Bedarf nicht mehr besteht

- keine kompakten Strukturen (Zersiedlung
ins Bauland Agrarland)
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9.4 Verortung der Bebauungstypologien

Die Stadtgemeinde GroB3-Enzersdorf im
Bezirk Ganserndorf besteht aus neun Ort-
schaften: Franzensdorf, Grof3-Enzersdorf,
Matzneusiedl, Mduhlleiten, Oberhausen,
Probstdorf, Rutzendorf, Schénau an der
Donau und Wittau. Sie weist auf den knapp
8389 ha Gesamtflache eine EinwohnerIn-
nenanzahl von 11.427 auf.

Matzneusiedl wurde aufgrund der niedri-
gen Einwohnerlnnenanzahl (vier) nicht in
die weitere Analyse miteinbezogen.
Betrachtet man die untenstehenden Dia-
gramme, soist ersichtlich, dass die Ortschaf-
ten zum GrofBteil aus Einfamilienhdusern
bestehen. Vor allem die Katastralgemein-
den Oberhausen, Rutzendorf, Muhlleiten
und Probstdorf weisen einen Anteil von
mehr als 50% an Einfamilienhdusern auf.
Auch in der Hauptkatastralgemeinde Grof3-
Enzersdorf haben wir ein ahnliches Bild,
das Einfamilienhaus ist in der Stadt mit Ab-
stand die weitverbreitetste Bauform. Hinzu
kommt, dass Grol3-Enzersdorf eine hohe
Zahl an Nebenwohnsitzen hat, da sich ent-

Grof3-Enzersdorf Oberhausen
N
Tlo ha 989 ha
Mihlleiten Rutzendorf
P\l \‘\
270 ha 905 ha
- Historische Strukturen

- Mehrgeschossige Wohnbebauung

Einfamilienhaus

- Gewerbliche Strukturen

lang des Donau-Oder-Kanals eine Kleingar-
tensiedlung mit tGber 400 Parzellen befin-
det. Des Weiteren ist erwahnenswert, dass
die Ortschaften GroB3-Enzersdorf, Schénau
an der Donau und Muhlleiten grof3ere An-
teile von gewerblichen Flachen besitzen.
Weiters ist bei mehreren Katastralgemein-
den auch noch ein historisches Ortsbild
erhalten. Beispiele hierfiir waren: Probst-
dorf, Rutzendorf, Wittau Franzensdorf und
Schénau an der Donau. Vor allem Wittau,
Franzensdorf und Rutzendorf sind beson-
ders landwirtschaftlich gepragte Orte, was
an der Zahl der vielen landwirtschaftlichen
Nutzgebdude ersichtlich wird, die einen
nicht unbedeutenden Teil der bebauten Fla-
chen ausmachen. Die Ubrigen definierten
Typologien wie mehrgeschossige Wohn-
bauten, Reihenhauser, gekuppelte Einfa-
milienhduser sowie Sonderstrukturen sind
in fast allen Katastralgemeinden vertreten,
jedoch machen sie meist nur einen geringe-
ren Anteil der gesamt Bebauung aus.

Franzensdorf Wittau

V o i

= 1211ha 1091 ha
Probstdorf Schonau an der Donau

N

1355 ha

o

- Sonderstruktur

Kleingartenstruktur/ Badeparzellen

Reihenhaus; Gekuppeltes Einfamilienhaus - Landwirtschaftlich genutzte Gebaude

Tab. 1. Quelle: eigene Berechnungen
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9.4.1 Stadt Gross Enzersdorf
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' - Historische Strukturen

- Mehrgeschossige Wohnbebauung

Reihenhaus; Gekuppeltes Einfamilienhaus

Einfamilienhaus

- Gewerbliche Strukturen

- Landwirtschaftlich genutzte Gebaude
’ - Sonderstruktur
’ Kleingartenstruktur/ Badeparzellen
Steckbrief: ’ 9y

./[l

Erste Erwahnung: 13. Jahrhundert N

Flache: 1810 ha @

Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz):

6117 (2019) 0 1000 m

Abb. 9.29. Bebauungstypologien Stadt Gross Enzersdorf. Quelle: eigene Darstellung
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Charakterisierung

GroB-Enzersdorf setzt sich aus einem histo-
rischen Ortskern, welcher seit dem Mittel-
alter besteht und dem umliegenden Sied-
lungsgebiet, das in den letzten Jahrzehnten
entstand, zusammen.

Der historische Ortskern

- Grof3-Enzersdorf erhielt, mit der Erlaubnis
eine Stadtmauer zu errichten, im Jahr 1396
das Stadtrecht. (Vgl. Stadtmauerstaedte,
2019; online)

- Die Stadtmauer ist mit einer Lange von
1,87 Kilometern und Hohe von rund 6 Me-
tern eine der langsten in Niederdsterreich
und pragt bis heute das Stadtbild nachhal-
tig. (Vgl. Gross-Enzersdorf, 2019)

- GroB3-Enzersdorf geht aus einem Anger-
dorf hervor.

- Die Pfarrkirche GroB-Enzersdorf, deren
Erbauung bis in die Friihgotik (13. Jahrhun-
dert) zurlickreicht, steht auf dem Anger und
bildet seit dem Mittelalter den Stadtmittel-
punkt. (Vgl. Erdidzese-Wien, 2019: online)

- Neben der Kirche sind auch weitere Ge-
baude auf dem Anger entstanden, wodurch
sich dieser heute in mehrere kleinere Platze
zerteilt.

- Nordlich der Pfarre liegt der Kirchenplatz,
Ostlich der Bischof Berthold-Platz und am
stdlichen Anger der Hauptplatz, der durch
die B3 zerschnitten wird.

- Charakteristisch fiir das Marchfeld sind
die Hauser um den Anger in traufstandiger
Bauweise. (Vgl.infrastruktur.oebb, 2015: on-
line)

- Die dahinterliegenden Stallungen und
Scheunen wurden im Ortszentrum grof3-
tenteils zu Wohngebduden umgebaut, in
einigen Fallen auch ganzlich abgerissen
und durch Mehrfamilienhausanlagen er-
setzt.

- An der Stelle des Hintaus-Weges steht die
Stadtmauer, deren AuBenseite heute als
langlicher Park genutzt wird.

- Die Gebaudehohe liegt, bis auf wenige
Ausnahmen (Mehrfamilienhduser, Kirche)
zwischen ein und zwei Geschossen.

Siedlungsgebiet auBerhalb der Stadtmauer
- Entlang der Stra3en, die ins Zentrum fiih-
ren findet sich teilweise noch die traditio-
nelle traufstandige Bebauung. (Vgl. ebd.)

- Ansonsten stellt aber das umliegende
Siedlungsgebiet einen Bruch zum histori-
schen Zentrum dar.

- Die StraBBengliederung ist in Rastern or-
ganisiert, welche sich nach der Stadtmauer
ausrichten.

- Die dominierende Bauform ist das allein-
stehende Einfamilienhaus, gefolgt von ge-
kuppelter Form und dem Reihenhaus.

- Mehrfamilienhduser sind auflerhalb des
Zentrums noch weniger vertreten, sie ste-
hen meist in Zeilen oder Gruppen.

- GroBere Kisten in Form von Industrieanla-
gen und Wirtschaftsgebdude befinden sich
am nordlichen und stdlichen Siedlungs-
rand (z.B. Marchfeld Center, ARDO).

- Trotz Nachverdichtung sind noch immer
viele Grundstiicke nicht bebaut.
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9.4.2 Franzensdorf
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- Historische Strukturen

- Mehrgeschossige Wohnbebauung
Reihenhaus; Gekuppeltes Einfamilienhaus
Einfamilienhaus

- Gewerbliche Strukturen

- Landwirtschaftlich genutzte Geb&ude

- Sonderstruktur

Steckbrief:

Erste Erwahnung: 1308

Flache: 1211 ha

Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz): 334
(2019)
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250 m

Gebaudeanzahl: 210
Seehohe: 153

Abb. 9.30. Bebauungstypologien Franzensdorf. Quelle: eigene Darstellung
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9.4.3 Matz Neusiedel

O 1 OO m Reihenhaus; Gekuppelte Einfamilienhaus

Einfamilienhaus

- Gewerbliche Strukturen

- Landwirtschaftlich genutzte Gebaude

Steckbrief:

Erste Erwdahnung: unbekannt Seehdhe: 150 m
Flache:3 ha Gebdude: 9
Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz): 4

(2019)

Abb. 9.31. Bebauungstypologien Matz Neusiedel. Quelle: eigene Darstellung
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9.4.4 Mihlleiten - Historische Strukturen
! - Mehrgeschossige Wohnbebauung

Reihenhaus; Gekuppeltes Einfamilienhaus
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Steckbrief:
Erste Erwahnung: 1265 (2019)
Flache: 270 ha Seehohe: 155 m

Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz): 327  Gebaude: 170
Abb. 9.32. Bebauungstypologien Mihlleiten. Quelle: eigene Darstellung
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9.4.5 Neuoberhausen

- Historische Strukturen

- MehrgeschofBige Wohnbebauung

Reihenhaus; Gekuppelte Einfamilienhaus
' Einfamilienhaus
’ 4
’ - Gewerbliche Strukturen
- Landwirtschaftlich genutzte Gebaude

- Sonderstruktur
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0O 250m v !
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Steckbrief: L i
Erste Erwahnung: 1030 Gebaudeanzahl: 790
Flache: 989 ha Seehodhe: 155
Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz):
2118 (2019)

Abb. 9.33. Bebauungstypologien Neuoberhausen. Quelle: eigene Darstellung
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9.4.6 Oberhausen /
.0

- Historische Strukturen

- MehrgeschoBige Wohnbebauung
Reihenhaus; Gekuppelte Einfamilienhaus

- Einfamilienhaus

- Gewerbliche Strukturen

- Landwirtschaftlich genutzte Gebdude

- Sonderstruktur

A
-_— ..
0
500m w7
Steckbrief:
Erste Erwahnung: 1030 Gebaudeanzahl: 790
Flache: 989 ha Seehdhe: 155
Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz):
2118(2019)

Abb. 9.34. Bebauungstypologien Oberhausen. Quelle: eigene Darstellung
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9.4.7 Probstdorf
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- Historische Strukturen
- Mehrgeschossige Wohnbebauung
Reihenhaus; Gekuppeltes Einfamilienhaus
- Einfamilienhaus
- Gewerbliche Strukturen
- Landwirtschaftlich genutzte Gebaude
250 m - Sonderstruktur
Steckbrief:
Erste Erwahnung: 1021 Hohe: 155 m
Flache: 1355 ha Gebaudezahl: 430
Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz): 820
(2019)

Abb. 9.35. Bebauungstypologien Probstdorf. Quelle: eigene Darstellung
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9.4.8 Rutzendorf

- Historische Strukturen

- Mehrgeschossige Wohnbebauung
Reihenhaus; Gekuppeltes Einfamilienhaus
Einfamilienhaus

- Gewerbliche Strukturen

- Landwirtschaftlich genutzte Gebaude

- Sonderstruktur

O

250 m

~
Steckbrief:
Erste Erwahnung: 13. Jahrhundert Gebaudeanzahl: 170
Flache: 905 ha Seehodhe: 154
Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz): 339
(2019)

Abb. 9.36. Bebauungstypologien Rutzendorf. Quelle: eigene Darstellung
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9.4.9 Schonau

- Historische Strukturen /

- Mehrgeschossige Wohnbebauung
Reihenhaus; Gekuppeltes Einfamilienhaus
Einfamilienhaus

- Gewerbliche Strukturen

- Landwirtschaftlich genutzte Gebaude

- Sonderstruktur

N

0 250 m

Steckbrief:
Erste Erwahnung: 1021 Gebdudezahl: 190
Flache: 1355 ha Seehohe: 151
Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz): 174
(2019)

Abb. 9.37. Bebauungstypologien Schonau. Quelle: eigene Darstellung
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9.4.10 Wittau

L

- Historische Strukturen

- MehrgeschoBige Wohnbebauung

7, Reihenhaus; Gekuppelte Einfamilienhaus
L |
L | . -
Einfamilienhaus
N
- Gewerbliche Strukturen
0 250 m - Landwirtschaftlich genutzte Gebaude
- Sonderstrukturen
Steckbrief:
Erste Erwahnung: 1160 Seehdhe: 153 m
Flache: 1091 ha Gebaude: 280
Einwohnerlnnenzahl (Hauptwohnsitz): 601
(2019)

Abb. 9.38. Bebauungstypologien Wittau. Quelle: eigene Darstellung
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9.5 Interpretionskarte

Struktur, Briiche

Zwischen der Bebauung innerhalb und au-
Berhalb der Stadtmauer findet ein Bruch
statt. Das Zentrum besteht im Gegensatz
zum Umland groBtenteils aus historisch
Bausubstanz. Im Ortskern findet die Gebau-
deerschlieBung tber den Anger und die zu
ihm laufenden Strallen statt, im Umland
wurde hingegen mehrheitlich tber ein Ras-
ter erschlossen. Ein weiterer Bruch findet
sich im Stiden, wo sich das Gewebegebiet
der ARDO wie ein Keil in die Wohnbesied-
lung hineinschiebt. Das neuere siidliche-
Siedlungsgebiet entstand daher in einem
von der restlichen Stadt abgetrennten Ge-
biet. Die Nahe der Wohnhduser zum Pro-
duktionsstandort ist suboptimal.

Siedlungsgrenzen, Liicken und Barrieren
Aufgrund der Nahe zu Wien erfuhr die Ge-
meinde Grof3-Enzersdorf in den vergan-
genen Jahrzehnten einen statigen Zuzug,
wodurch die Siedlungsstruktur in die Breite
ging. Das Zentrum innerhalb der Stadtmau-
er macht ca. 25 ha aus, die heutige Sied-
lungsflache erstreckt sich Giber etwa 260 ha.
Eine natlrliche, nachhaltige Begrenzung
bildet die Lobau am sidwestlichen Stadt-
rand, an der auch in Zukunft keine Sied-
lungsausweitung stattfinden kann. Etwas
weiter nordlich verlduft die Wiener Stadt-
grenze, die eine rechtliche Grenze darstellt,
wo aber ein Zusammenwachsen mit der
Siedlungsflache von Essling denkbar ware.
Im Norden und Osten wird die Siedlung
durch die Felder des Marchfelds begrenzt,
es finden sich besonders am 6stlichen Sied-
lungsrand Licken, welche vermutlich in
den nachsten Jahren bebaut werden. Eine
Barriere bildet der Donau-Oder-Kanal, der
nur an der B3 Uiberquert werden kann.

Potentiale, zuklinftige Entwicklungen
Neben den unbebauten Grundstiicken im
Siedlungsraum bestehen im Westen, an
der Grenze zu Wien, Felder und ein aufge-
lassenes Autokino. Das Autokino wird heu-
te zeitweise fir Veranstaltungen, wie z.B.
Flohmarkte genutzt. Die Lage ist besonders
interessant, da die Flache einerseits ein Ver-
bindungsstiick zwischen Essling und Grof3-
Enzersdorf darstellt und andererseits
unweit von ihr der Anschluss an die S1 statt-
finden wird. Sollte sich in GroB3-Enzersdorf
das Siedlungsgebiet, gegen den Willen der
Mehrheitsbevolkerung, noch weiter aus-
weiten, dann kann diese Entwicklung ei-
gentlich nurin Nord- und Ostrichtung grof3-
flachig erfolgen.

Achsen

Eine Uberortliche Hauptachse bildet die
LandesstraBe B3, welche vom sidlichen
Marchfeld nach Wien verlauft. Da sie direkt
durch das Zentrum von GroB-Enzersdorf
verlauft kommt es, neben Kohlenstoffdi-
oxidemissionen, auch zu teils erheblichen
Larmemissionen, zu denen maf3geblich der
Schwerverkehr beitragt. Diese Umstande
verringern die Aufenthaltsqualitat entlang
der StralRe

erheblich.

Weitere wichtige oOrtliche Verbindungen
sind die Lobaustral3e und die Rutzendorfer
Stral3e, welche eine Nord-Siid Achse bilden.
Die LobaustraBe bildet zu dem auch noch
den Zulieferweg flir das Betriebsgelande
der ARDO.

In Zukunft wird als weitere Uberortliche
Anbindung auch noch die S1 bestehen, die
be Grof3-Enzersdorf aus ihrer Versenkung
kommt. Sie wird als UmfahrungsstraBe eine
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schnelle Verbindung zum Suden Wiens und
dem Flughafen Schwechat bilden.

Freiraumstrukturen

Die pragenden Landschaftstypen sind in
GroB3-Enzerdorf das flache Marchfeld im
Norden und Osten sowie die Donauauen
im Stden und West. Die Auenlandschaft,
welche vom Siidosten Wiens bis an

die slowakische Grenze fiihrt, ist das wich-
tigste Naherholungsgebiet in der Umge-
bung. Das Marchfeld hat mit seiner offene
Landschaft und den fruchtbaren Schwarz-

erdebdden auch seine Qualitaten.

In Grol3-Enzerdorf selbst gibt es wenige 6f-
fentliche Grinflachen. Die GroBte ist eine
Allee, welche an der AuBBenseite der Stadt-
mauer entlangfiihrt. Der Hauptplatz, ob-
wohl begriint, ist weniger einladend
aufgrund des Verkehrs und der Platzge-
staltung. Die Katastralgemeinde verfligt
Uber FuBball-, Tennis-, Volleyball, Basket-
ball- und Spielplatze, allerdings befinden
sich genannte Anlagen fast ausschlief3lich
am Siedlungsrand und sind von Zentrum
schlecht fuBldufig erreichbar.

Abb. 9.39. Interpretationskarte. Quelle: eigene Darstellung
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9.6 Fazit

Das heutige Stadtbild von GroB3-Enzersdorf
wurde stark durch seine Lage nahe Wiens
beeinflusst. Gro3-Enzersdorf hatte in seiner
Jahrhunderte langen Geschichte den groB3-
ten Zuwachs in einer Zeit, in der Wien stag-
nierende Bevolkerungszahlen verzeichnete.
Viele der heutigen Bewohnerlnnen zogen
in den letzten Jahrzehnten aus Wien zu, da
ihnen das Leben in landlicher Atmosphare
zusagte. Dieses starke, oft nicht regulierte
Wachstum fiihrte zu Zersiedlung und der
Bildung eines ,Einfamilienhausteppichs”.
Im Nachhinein wird von vielen Seiten be-
hauptet, dass dieses schnelle Wachstum der
Gemeinde nicht guttate. Fehler aus der Ver-
gangenheit wie das grof3ziigige Ausweisen
von Bauland werden mittlerweile bereut.
Die Altansassigen fiirchten um die Qualita-
ten ihrer kleinstadtischen, landlichen Um-
gebung. Das Anliegen der Gemeinde ware
daher nicht mehr weiter zu wachsen, dies
gilt aber zugegebenen Mal3en als unrealis-
tisch. Um auch in Zukunft den Bewohnerin-
nen eine lebensqualitative Stadt zu bieten
gilt es MaBnahmen zu setzten die eine ziel-
gerichtete Entwicklung ermdoglichen.

Aus unserer Bestandsanalyse geht her-
vor, wo die qualitativen, schiitzenswerten
Strukturen liegen. Beispiele hierflir waren
der mittelalterliche Ortskern oder die Do-
nauauen. Es wurde aber auch gezeigt, wo
die siedlungsstrukturellen Probleme der
Gemeinde liegen, wie sich flichenintensive
Baulandentwicklungen auf die Raumwahr-
nehmung der Gemeinde auswirkt. Weiters
wurden Verbindungen, Grenzen, Llicken
und Potenziale verortet. Eine Berlicksichti-
gung dieser Gegebenheiten wird wichtig
sein fUr eine gezielte ortliche Entwicklungs-
planung.
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